Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Zadru

Poslovni broj spisa St-424/2020

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjedite) ZIZIC PETROL d.o.0.
Ulica Vinka Jeli¢a 1, Zadar, OIB: 81359242673

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 31.08.2021 DO 09.12.2021.

Stecajni upravitelj nastavio je ugovore o zakupu kao prema zadnjem izvjescu te se brine za
uredno ispunjenje obveza plac¢anja zakupnine od strane zakupnika.

Sklopljen je jedan novi ugovor o zakupu za poslovni prostor u naravi dio ureda broj 11 povrsine
12,00 m2 za mjesecni iznos zakupnine od 1.250,00 kuna s Pdv-om na odredeno vrijeme od 6
mjeseci odnosno najkasnije do unovcenja nekretnine.

Uredno se vrse placanja mjesecnih troskova rezija i komunalne naknade za poslovni prostor i
skladiste u Aveniji Dubrovnik 10, Zagreb.

FINA je objavila pozive za elektroni¢ke javne drazbe kao detaljnije navedeno nize u dijelu
imovine ste¢ajnog duznika.

U odnosu na benzinsku postaju u Breznickom humu gdje je zakupnik bila tvrtka Adria oil d.o.o.
upravitelj je zaprimio Izjavu o raskidu ugovora o zakupu br. IP-01/2019 s danom 01.02.2021.
godine. Izvornik izjave o raskidu nije pronaden u dokumentaciji stecajnog duznika no prema
stavu Adria oil d.o.o. isti smatraju da su raskinuli ugovor s danom 01.02.2021. godine.
Benzinska postaja nije u funkciji te je trenutno i postupku prodaje putem FINA-e.

U odnosu na zakup benzinske postaje u Turanovcu, daljnjom provjerom Ugovora o zakupu
kojeq je ste¢ajni duznik prije otvaranja ste¢aja imao sklopljen sa td DDD-benz d.0.0. upravitelj
je utrdio da je isti istekao dana 01.07.2021. godine jer prijasnji upravitelj nije sklopio novi
ugovor o zakupu za razdoblje nakon otvaranja stec¢aja. S obzirom da je zakupnik u posjedu
nekretnine i uredno ispunjuje svoje obveze, sa zakupnikom DDD benz d.0.0. ste¢ajni duznik je
sklopio Ugovor o zakupu sa stupanjem na snagu od 01.07.2021. na odredeno vrijeme a
najkasnije do prodaje benzinske pumpe za mjese¢nu cijenu zakupa 1.500,00 eur u
protvrijednosti u kunama uvecano za pdv.

Zakupnik Dives projekti d.o.0. s kojim ste¢ajni duznik nakon otvaranja ste¢aja nema sklopljen
ugovor o zakupu u pisanom obliku pozvan je na iseljenje iz prostora s danom 01.12.2021.
godine.

S obzirom da su nekretnine u vlasnistvu duznika predmetom javne drazbe pred Financijskom
agencijom, upravitelj gotovo svakodnevno sa zainteresiranim kupcima vrsi pregled nekretnina.



SUDSKI POSTUPCI

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu
Posl.br. P-1956/13

Tuzitelj: Zizié petrol d.o.o.
Tuzenik: Iskra delta

Radi: utvrdenja prava vlasni$tva nad poslovnim prostorom od cca 35 m2 koji se nalazi u
poslovnoj zgradi na adresi Av.Dubrovnik 10, Zagreb.

Rjesenj
godine.

2.

em od 07.05.2021. postupak nastavljen. Glavna rasprava zakazan za dan 16.12.2021.

Op¢inski sud u Velikoj gorici

Posl.br. P-11/2021

Tuzitelj: ZiZié petrol d.o.o.

Tuzenik: B2 kapital d.o.o.

Radi proglasenja ovrhe nedopustenom
VPS: 20.000.000,00 kuna

TuZba j

e povucena te je sud donio pravomoc¢no rjesenje o povlacenju tuzbe posl.br. P-290/2021

od 13.08.2021. godine. Postupak ide a/a.

Op¢inski sud u Virovitici, posl.br. K-254/2021
Tuzitelj: Interpetrol d.o.o.

Tuzenik: Ivan Lovrenc

Radi kaznenog djela iz ¢l. 233 KZ-a

Rjesenjem suda od 23.09.2021. pravomoc¢no obustavljen postupak. Plac¢en pausalni
troSak postupka u iznosu od 500,00 kuna

Trgovacki sud u Zadru, posl.br. P-170/2021

Tuzitelj: Marica Turudié

Tuzenik: ZiZi¢ petrol d.o.0. — u ste¢aju

Radi: utvrdenja osnovnim postojanje trazbine tuziteljice kao trazbine I-og visSeg
isplatnog reda u iznosu od 360.145,67 kuna.

Upravitelj je u odgovoru na tuzbu od 09.07.2021. osporio tuZbu 1 tuzbeni zahtjev u
cijelosti sve do konacnog reguliranja statusa tuziteljice pred Hrvatskim zavodom za
mirovinsko osiguranje.

U odnosu na sudske postupke nema promjena.



L. I11. FINANCIJSKO IZVJESCE

1. Priljev na ra¢un od 31.08.2021 do 09.12.2021.
- prihod od zakupnina 106.896,18kn

PRILJEV UKUPNO: 106.896,18 kn

Odljev sa ra¢una od 31.08.2021 do 09.12.2021.

- usluge ¢isc¢enja Blistavo ¢isto j.d.o.o. 7.250,00 kn
- knjigovodstvo Kala d.o.o. 5.000,00 kn
- uplata PDV-a. 21.889,20 kn
¢lanarina HGK 126,00 kn
Bankarske naknade 325,80 kn
Promjena brava 887,50 kn
- Racun za vodu Av.Dubrovnik 1.475,16 kn
- Elektri¢na energija Av.Dubrovnik 5.289,50 kn
- Toplinska energija 1./2021 do 10/2021 32.791,73 kn
- Komunalna naknada, naknada za uredenje voda
Av.Dubrovnik,
poslovni prostori na 3.em katu (8,9,10, mjesec) 12.377,62 kn
- Komunalna naknada skladiste Av.Dubrovnik
(8,9,10, mjesec) 4.267,06 kn
- Sudska pristojba na tuzbu P-1971/2021, TS Zagreb 753,63
- Pri¢uva garaza br. 71, Siget 58,15 kn
- Trogkovi kaznenog postupka, Opéinski sud u Virovitici,
posl.br. K-254/2021 500,00 kn
ODLJEV UKUPNO: 92.962,35 kn

Stanje ra¢una na dan 09.12.2021. godine iznosi 125.579,56 kuna.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stecajni duznik vlasnik je nekretnina Koje se unovéuju u ovom steCajnom postupku
provodenjem javne drazbe putem Financijske agencije kako slijedi:



1. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, zk odjel Novi Zagreb, k.o. Klara, zk.ul. 2724,

k.¢.br. 633/10, u naravi poslovni objekt oznake PO - 2/4, ukupne povrsine 2102 m2, neodvojivo
povezan s vlasniStvom posebnih dijelova i to:

7. suvlasnic¢ki dio: 7,04/100 dijela - ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi poslovni prostor
oznake PP-5 s nusprostorjama u tre¢cem katu objekta, diletacija A, netto korisne povrsine 602,95
m2, u etaznom elaboratu sve ozna¢eno zutom bojom, procijenjene vrijednosti od 3.766.437,62
kuna bez poreza. Prva elektroni¢ka drazba zapocela je 03.11.2021, a za pocetak
nadmetanja odreden je dan 12.01.2022 i traje do 26.01.2022 prema oglasu objavljenom u
ocevidniku nekretina kod FINA-e. Utvrdena vrijednost 3.766.437,62 kuna. Minimalna
zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZe prodati je 2.824.828,21 kuna.

8. suvlasnicki dio: 2,41/100 dijela - ETAZNO VLASNISTVO (E-8), u naravi skladini prostor
oznake SKL2 s nusprostorjama u podrumu objekta, diletacija B, netto korisne povrSine 206,40
m2 u etaznom elaboratu sve ozna¢eno zutom bojom, procijenjene vrijednosti od 644.657,70
kuna bez poreza; Prva elektroni¢ka drazba zapocela je 03.11.2021, a za pocetak
nadmetanja odreden je dan 12.01.2022 i traje do 26.01.2022 prema oglasu objavljenom u
ofevidniku nekretnina kod FINA-e. Utvrdena vrijednost 644.657,70 kuna. Minimalna
zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZe prodati je 483.493,28 kuna.

2. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, zk odjel Zapresic, k.o. Zapresié, zk.ul. 3726, k.¢.br.
5873, u naravi oranica RuSevje povrsine 2573 m2;

3. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, zk odjel Zapresic, k.o. Zapresié, zk.ul. 3732, k.¢.br.
5872, u naravi oranica RuSevje povrsine 1673 m2;

4. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, zk odjel Zapresic, k.o. Zapresié, zk.ul. 3745, k.¢.br.
5876, u naravi oranica Pri hizi rusevlje, povrSine 3031, sve tri nekretnine (rd.br. 2,3 i 4) se
prodaju kao cjelina. Prva elektroni¢ka drazba zapocela je 04.11.2021, a za pocetak
nadmetanja odreden je dan 12.01.2022 i traje do 26.01.2022 prema oglasu objavljenom u
ofevidniku nekretnina kod FINA-e. Utvrdena vrijednost 483.000,00 kuna. Minimalna
zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne mozZe prodati je 362.250,00 kuna.

5. Op¢inski sud u Varazdinu, zk odjel Novi Marof, k.o. Butkovec, zk.ul. 1414, k.¢.br.
844/2, u naravi benzinska pumpa 1 dvoriSte u Breznickom humu, povr§ine 916 m2. Prva
elektronicka drazba zapocela je 09.11.2021, a za pocetak nadmetanja odreden je dan
19.01.2022 i traje do 02.02.2022 prema oglasu objavljenom u o¢evidniku nekretnina kod
FINA-e. Utvrdena vrijednost 1.190.000,00 kuna. Minimalna zakonska cijena ispod koje
se nekretnina ne moZe prodati je 892.500,00 kuna.

6. Op¢inski sud u Virovitici, zk odjel Virovitica, k.o. Turanovac, zk.ul. 2203, k.¢.br.
269/11, u naravi benzinska postaja Selis¢e povrsine 415 ¢hv, 4/5 suvlasnic¢kog dijela nekretnine
7. Op¢inski sud u Virovitici, zk odjel Virovitica, k.o. Turanovac, zk.ul. 1853, k.¢.br.

269/12, u naravi autosalon i ekonomsko dvoriste seliS¢e povrsine 314 ¢hv, obje nekretnine se
prodaju kao cjelina. Prva elektronicka drazba zapocela je 10.11.2021, a za pocetak
nadmetanja odreden je dan 19.01.2022 i traje do 02.02.2022 prema oglasu objavljenom u
ofevidniku nekretnina kod FINA-e. Utvrdena vrijednost 940.000,00 kuna. Minimalna
zakonska cijena ispod koje se nekretnina ne moZe prodati je 705.000,00 kuna.

8. Izvanknjizno vlasni$tvo nekretnine u naravi garaza br.71 koja se nalazi na nekretnini
upisanoj kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, k.o. Klara, k.¢.br. 633/25 u naravi podzemna
garaza Sortina, povrSine 5291 m2. Garaza nije upisana u zemljiSne knjige niti u knjigu
polozenih ugovora. Stecajni upravitelj je u arhivi duznika pronasao dokumentaciju potrebnu za



upis prava vlasnistva medutim ne postoje uvjeti za provedbu redovnog upisa prava vlasnistva
ve¢ ¢e upravitel] kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu pokrenuti pojedina¢ni
zemljisnoknjizni ispravni postupak.

Nekretnina je u posjedu stecajnog duznika slobodna od osoba i stvari.

Na nekretnini upisanoj kod Opéinskog suda u Sibeniku, zk odjel Sibenik, k.o. Crnica, zk.ul.
410, k.¢.br. 247 Zgr, u naravi zemljiSte za sport i rekreaciju, neplodno, dvoriste i pumpna Stanica
svekupne povrSine 7687 m2 je upisano pravo vlasnistva u korist trgovackog drustva Adria oil
d.o.o. u cijelosti (1/1).

Analizom povijesnog zemljisno knjiznog uloska i dokumentacije stecajnog duznika vidljivo je
da je td Mans$ped d.o.0., OIB: 76154765407 (zemljisnoknjizni prednik) gornju nekretninu
steklo u sudskom ovr$nom postupku rje$enjem o dosudi Opéinskog suda u Sibeniku, posl.br.
Ovr-1757/2015 od dana 05.06.2019. godine. Analizom bruto bilance stec¢ajnog duznika
upravitelj je utvrdio da stecajni duznik nije izvrSio odgovarajuce ispravke dugotrajne imovine
te kriti¢na nekretnina nije rasknjizena iz imovine steajnog duznika $to je trebalo uciniti buducéi
da nekretnina vise nije u vlasnistvu steajnog duznika.

Osniva¢ stetajnog duznika gdin Marko Zizi¢ je upravitelju tvrdio da je nekretnina u
suvlasnistvu steajnog duznika medutim na upit upravitelja o postojanju ugovora ili druge
dokumentacije kojom bi se potkrijepila takva tvrdnja gdin Marko Zizié¢ upravitelju iste nije
dostavio. Upravo suprotno upravitelj je u arhivi duznika pronasao ,,Ugovor o zajednickom
pothvatu* od 01.11.2017. godine sklopljen izmedu Adria oil d.o.o. i trgovackog drustva Krka-
oil d.o.o. iz Zagreb, OIB: 20344763993, MBS: 080889928 kojim se u ¢lanku 6. (u prilogu)
navodi da ¢e nakon parcelacije nekretnine Adria oil d.o.o. prenijeti u vlasnistvo drustvu Krka-
oil d.o.o. motel, kafi¢ i nogometno igraliste. Dakle, iz dostupne dokumentacije i uvidom u
povijesni zk izvadak za kriticnu nekretninu, stecajni upravitelj je stava da u ovom trenutku ne
postoji pravna osnova za utvrdenje niti za pokretanje postupka radi utvrdenja prava vlasnistva
ste¢ajnog duznika nad navedenom nekretninom. Dodatno je za napomenuti da je su na
nekretnini upisana dva zalozna prava u korist HPB d.d., jedno u iznosu od 5.500.000,00 kuna
drugo u iznosu od 15.000.000,00 kuna.

POKRETNINE

1. Oprema benzinske pumpe i ureda, poslovna lokacija Turanovac, Virovitica, prema
procjenjenoj vrijednosti od strane sudskog vjeStaka u iznosu od 188.780,00 kn + PDV;
2. Oprema benzinske pumpe i ureda, poslovna lokacija Breznicki Hum, Butkovec,
procijenjene vrijednosti od 16.600,00 kn + PDV;
3. Oprema benzinske pumpe, kuhinje, caffe bara te oprema ureda i skladista, poslovna
lokacija Staglinec, Koprivnica procijenjene vrijednosti od 252.230,00 kn + PDV;
4. Namjestaj prenocista, poslovna lokacija Crnica, Sibenik prema procijenjenoj vrijednosti
iznosi 41.200,00 kn + PDV
Na navedenim pokretninama postoji razlu¢no pravo u korist vjerovnika B2 kapital d.o.0. koji
se na temelju poziva upravitelja temeljem clanka 250. oCitovao da se iste unovce javnim
oglasavanjem 1 prikupljanjem ponuda, kod cega ukoliko se pokretnine ne prodaju, kod iduceg
oglasavanja prodajna cijena se spusta za 10%.

I1.I.  POBIJANJE PRAVNIH RADNJI



a) Stecajni duznik bio je vlasnikom nekretnine upisane kod Opc¢inskog suda u Novom
Zagrebu, k.o. Klara, zk.ul. 36216, k.C.br. 1629/1 u naravi stambena zgrada br.19 A, dvoriste,
cesta, Siget, ukupne povrsine 784 m2, neodvojivo povezan s vlasniStvom posebnih dijelova:

- Suvlasni¢ki dio: 28/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

spremiSte SP4 neto povrsine 2,00 ¢m u podrumu gradevine u elaboratu obojeno
crvenom bojom;

- Suvlasni¢ki dio: 28/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)

spremiste SP5 neto povrsine 2,00 ¢m u podrumu gradevine u elaboratu obojeno
zutom bojom;

- Suvlasnicki dio: 189/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-24)

garaza G3 neto povrSine 13,43 ¢m u podrumu gradevine u elaboratu obojeno
zelenom bojom;

- Suvlasni¢ki dio: 189/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-25)

garaza G4 neto povrsine 13,43 ¢m u podrumu gradevine u elaboratu obojeno
crvenom bojom

Rjesenjem Trgovackog suda u Zadru, posl.br. St-424/2020 od 01.10.2021. godine sud je dao
prethodnu suglasnost upravitelju za pobijanje pravne radnje.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 22.10.2021. godine vjerovnici su donijeli odluku kojom
se ovla$cuje upravitelj pokrenuti parni¢ni postupak radi pobijanje prve radnje ste¢ajnog duznika
1 to Ugovora o kupoprodaji od 23. sije¢nja 2019. sklopljenog izmedu INTERPETROL d.o.0.,
Zagreb, Avenija Dubrovnik 10, O1B:04581074688 kao prodavatelja i IRENE BLACE (sada
IRENA ZIZIC) iz Zagreba, Jurja Sizgori¢a 7, OIB:99276461164, kao kupca, ovjerenog kod
Javnog biljeznika Zeljke Maroslavac iz Zagreba, pod brojem OV-3057/2019 od 5. veljage 2019.
i tabularne izjave od 11. veljace 2019, te je dana ovlast angazirati odvjetnika uz ugovaranje
nagrade za rad odvjetnika prema uspjehu u sporu.

Upravitelj je sklopio ugovor o zastupanju s odvjetnikom s ugovorenom nagradom prema
uspjehu u sporu od 20%.

Parni¢ni postupak se vodi pred Trgovackim sudom u Zagrebu, posl.br. P-1971/2021. Te je isti
u tijeku.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIJU

S obzirom na iznimno veliku koli¢inu poslovne dokumentacije stecajnog duznika koja se
nalazi u skladiStu na adresi Av.Dubrovnik 10, Zagreb, upravitelj je u postupku sortiranja i
arhiviranja iste.
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